Asemakaavaehdotuksen selostus 10.6.2019

(koskee kaavakarttaa piir.nro 22-19)

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Vireilletulo

Kasittely

Raasepori

Venemiehenkatu 2, asemakaava
Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:
2 kaupunginosan korttelin 11 tonttia 66 seka katualueita.

Raaseporin kaupunki
7715
Kuulutus 6.3.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituslautakunta 26.2.2014 § 23 / paivitetty19.9.2018 § 126
Kaavaehdotus

Kaavoituslautakunta 19.6.2019 § xx

Hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta pvm § xx

Kaupunginhallitus pvm § xx

Kaupunginvaltuusto pvm § xx
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Venemiehenkatu 2 / asemakaavaehdotuksen selostus 10.6.2019

1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren vanhassa kaupungissa Stallérenin puiston etelareunalla.
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetdan nimea Venemiehenkatu 2.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muodostaa tontista asumiskayttéon tarkoitettu kortte-
lialue, jossa on mahdollista harjoittaa myo6s pienimuotoista liiketoimintaa.

Asumisen nakdkulmasta kaavalla tavoitellaan viihtyisaa ja hyvaa elinymparistoa.

Sjé6formansgatan osalta kaavaan korjataan kadun suomenkielinen nimi Vesimiehenkadusta Ve-
nemiehenkaduksi.

Rannan ja Raippatorin valisen katualueen nimi korjataan Sepankadusta Lansivalliksi, kuten se
tosiasiassa on kaytdssa.
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« Meritulvatarkastelu tontille 710-2-11-66, Venemiehenkatu 2, Tammisaari. Sitowise. 2019

* Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi. Lantisen

Uudenmaan seutukaavaliitto 1993. Mikko Haro

* Rakennettu ymparistd on inventoitu 1992 (Asko Salokorpi: Keskustarakentaminen Tammisaa-

ressa. Raportti rakennuksista kaupunginosissa 1, 3, 5, 6).
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2. TIVISTELMA
21. Kaavaprosessin vaiheet

+ Asemakaavan tekoon ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta ja kaava sisaltyy kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2014-2018, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 13.1.2014 § 12.

» Kaavoituslautakunta paatti asemakaava muutoksen vireille tulosta 26.2.2014.

* Vireille tulo kuulutuksella 6.3.2014.

» Kaavoituslautakunta merkitsi paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi kokouk-
sessaan 19.9.2018 § 126.

2.2. Asemakaava
Tontti 710-2-11-66 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla ympa-
risto sailytetaan. Korttelin kerrosalasta on vahintaan 270 k-m? ja enintaan 670 k-m? kaytettava
asuinhuoneistoja varten. Alueella sallitaan ainoastaan sellaisia toimintoja, jotka eivat melun,
hajun, liikenteen tai muun sellaisen toiminnan vuoksi hairitse asumista. Tontin kokonaisrakennus-
oikeus on 1020 k-m?2.
Entinen kylpylarakennus ja 1920 -luvun asuinrakennus ovat osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi.
Tontille on mahdollista rakentaa yksi uudisrakennus ja "uusi sauna” on mahdollista korvata talo-
usrakennuksella.
Tontille on laadittu meritulvatarkastelu, minka perusteella tontti esitetdan asemakaavaehdotuk-
sessa aidattavaksi tulvamuurilla.

2.3. Asemakaavan toteutuminen
Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
lImakuva. Asemakaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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Venemiehenkatu 2 / asemakaavaehdotuksen selostus 10.6.2019
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista
Tontin 710-2-11-66 pinta-ala on 1 544 m? ja rakennusoikeus voimassa olevan kaavan mukaan on
650 m>. Tontilla on nelja rakennusta. Tontti sijaitsee kaupunkikuvallisesti nékyvalla paikalla Stall6-
renin puiston etelareunassa.
Maanomistus
Raaseporin kaupunki omistaa tontin.
Luonnonymparistd
Kaava-alue on rakennettua ymparistdoa. Pihalla kasvaa kaupunkikuvallisesti merkittava iakas
tammi.
Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.
Ymparistohairitt
Tontti sijaitsee meritulva-alueella.
Né&kymé Stallérenin puiston uimarannalta. Ote Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelusta.
Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon: Tammisaaren vanha kaupunki ja satama (RKY - 2009). Tammisaaren kau-
punkirakenteen vanhin osa kirkon ja Ison Kirkkokadun ymparistdssa periytyy katulinjoineen ja
tonttijakoineen 1550-luvulta ja edustaa tiettavasti Suomen vanhinta sailynytta suunnitelmallisesti
rakentunutta kaupunkikokonaisuutta.
Kaavamuutosalue sijaitsee vanhan kaupungin ulkoreunalla. Lansipuolella tontin ja meren valissa
on vain vanhan kaupungin lansireunan kiertava tayttdmaalle rakennettu katu (Lansivalli). Entisen
kylpylarakennuksen paajulkisivu avautuu pohjoiseen Stallérin puistoon ja kylpylarakennus onkin
hyvin hallitseva rakennus puisto- ja ranta-alueen maisemassa.
Venemiehenkatu on vanhalle kaupungille tyypillinen pitka ja kapea sivukuja, jota reunustavat
rakennukset ja korkeat lauta-aidat.
Vanha kaupunki on paaosin pientalojen asuntokortteleita. Raatihuoneentorin ja Kuninkaankadun
lahiymparistéssa on monipuolisesi erikoistavarakauppaa ja muuta palvelutoimintaa. Paivittaista-
varakaupat ovat sijoittuneet rautatieaseman lahistélle n. 1,5-2 km etaisyydelle. Virkistyspalveluita
on tarjolla Stallérenin puistossa ja Pohjoissataman alueilla.
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Entinen kylpylarakennus, "vanha sauna”

Vuonna 1902 tehty aloite kylpylan rakentamiseksi toteutui jo seuraavana vuonna. Hankkeen taka-
na oli konsuli Frans Haijer, jonka perustama yhtid omisti laitoksen 1920 —luvun alkuun. Johannes
Cederléf mainitsee Tammisaaren historiassaan, etta Hj. Aberg esitteli 1902 rakennushankkeen.
Toteutuneet piirustukset laati arkkitehti Th. Hdijer.

Tuloksena oli pohjoissaksalaisen renesanssin ja art nouveaun yhdistelma; kaksikerroksinen, T-
pohjainen 550 m? tiilirakennus. Julkisivu on puhtaaksi muurattua tiiltd varustettu keskirisaliitilla ja
jasenndity rapatuin listoin ja detaljein.

Rakennuksen alakertaan sijoitettiin symmetrisesti naisten ja miesten yleiset saunat, joihin kaytiin
pihan puolelta. Ylakertaan sijoittuivat herraskaisemmat, yksittaiset kylpyhuoneet, joihin kaynti oli
rakennuksen katusivulta.

Huonejako on hieman muuttunut alkuperaisesta ja joitakin ikkuna- ja oviaukkoja on suljettu. Kol-
maskerros on uudistettu vuoden 2009 tulipalon jalkeen. Rakennusta on kaytetty mm. kerhotilana
ja ateljeena viimevuosina. Rakennus on ollut tyhjilldan vuodesta 2018.
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Entisen kylpyldrakennuksen péaéjulkisivu, 2019 Julkisivu lénteen, 2019
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Saunarakennus, "uusi sauna”

Sauna on vuonna 1969 rakennettu n. 150 m?2 puurakennus, joka on aiemmin toiminut yleisena
saunana. Tammisaaren uimahalli otettiin kayttéon vuonna 1998 ja pian sen jalkeen yleinen sau-
natoiminta loppui rakennuksessa.

Asuinrakennus

Keltainen puuasuinrakennus on rakennettu kiinni Venemiehenkatuun. Rakennus on kooltaan n.
70-80 m2. Rakentamisajankohdan arvellaan rakennuspiirustuksista paatellen sijoittuvan vuodelle
1926. Rakennus edustaa 1920 -luvun klassismia, joka on nahtavissa mm. pystylaudoituksessa ja
pystysuuntaisissa kuusiruutuisissa ikkunoissa. Rakennusta on kaytetty asumiseen. Rakennus on
ollut tyhjilldan vuodesta 2018.

Tontilla sijaitsee lisdksi vuonna 1974 rakennettu talousrakennus.

Uusi sauna Sisétilat, uusi sauna

Panoraama sisépihalta

Planlaggning - RASEBORG Kaavoitus
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3.2.

Kunnallistekniikka
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Kaukolampdéverkosto on olemas-
sa suunnittelualueen vieressa. Katuverkosto on rakennettu.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoit-
teista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valitty-
vat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Kaava-alue kuuluu alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneu-
voston paatdksella otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010
alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatods tuli
voimaan 1.4.2018. Paatds edellyttaa, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan
maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeridssa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan
alueella sita tdydennetty myéhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkén aikavalin aluetarpeet
kiviaineshuollon alueet
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
likenteen varikot ja terminaalit

laajat yhtendiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejarjestelma

- kaupan palveluverkko

- maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, tullut voimaan 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriymparistot
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Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelman 2017 mukaan suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta seka valtakunnallisesti merkittadvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Uusimaa-kaava 2050 ehdotus on ollut lausunnoilla 21.3.-24.5.2019. Ehdotuksessa kaavamuuto-
salue on merkitty taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi seka valtakunnallisesti ja/tai maa-
kunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta 2017.
Suunnittelualue on merkitty turkoosilla soikiolla.

) s aiadl

*

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava

Asemakaava nro. 565-64 on saanut lainvoiman 7.5.1992. Asemakaavassa tontti on osoitettu

yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla rakennettu ymparisto sailytetdan (Y/s). Rakennusoike-
us korttelille on 650 m?.

Kaavan tavoitteena on ollut Vanhan kaupungin sailyttdminen historiallisena kaupunginosana
mahdollisimman aidossa ja tarvelemattomassa muodossa. Historiallisesti kasvaneen rakennus-
kannan huomioiminen oli kaavassa kaiken alueella tapahtuvan uusiutumisen lahtokohta.

Vanhan kaupungin alueelle on kaavassa osoitettu Y/s -merkinnalla vain entisen kylpylaraken-

nuksen tontti. Asemakaavassa ei ole otettu kantaa siihen, mika tyyppista julkista toimintaa tontti
palvelee.

Entinen kylpylarakennus ja asuinrakennus ovat merkitty kaavaan sr -merkinnalla. sr = Rakennus,
Jolla on kaupunginosan historiallisen ja arkkitehtonisen kokonaisarvon séilymisen kannalta ratkai-
seva tai oleellinen merkitys. Rakennusta ei saa purkaa tai muulla tavoin hévittaa.

Saunarakennus on merkitty kaavaan sh -merkinnalla. sh = Rakennus, jolla on kaupunginosan
historiallisen ja arkkitehtonisen kokonaisarvon séilymisen kannalta yleinen merkitys. Rakennus
tulee ensisijaisesti séilyttdd, mutta se voidaan toiminnallisista syisté korvata uudisrakennuksel-

la sillé edellytyksella, ettéd uudisrakennus arkkitehtonisessa mielessé parantaa kaupunginosan
rakennettua ympéristoéa.

Lisaksi kaavassa on annettu runsaasti maarayksia koskien suojeltuja rakennuksia seka uudisra-

kentamista.
Planlaggnlr{g RASEBORG Kaqultus
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41.

4.2,

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on tullut voimaan 5.7.2018.

&

Ote asemakaavasta nro. 565-64. Kaavamuutosalue on merKittyy punaisella katkoviivalla.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve ja tavoite

Kaupungilla ei ole kayttda kiinteistolle ja sen rakennuksille, vaan ne ovat talla hetkella tyhjillaan.
Kaupungin tavoitteena on myyda tontti. Voimassa olevassa kaavassa tontti on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi, jolla rakennettu ymparist6 sailytetaan (Y/s). Tavoite on muuttaa mer-
kinta asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueeksi, jossa ymparistdn erityispiirteet tulee sailyttaa
(AL/s) tai vastaavaksi sopivaksi merkinnaksi.

Asumisen nakdkulmasta kaavalla tavoitellaan turvallista, terveellista ja viihtyisda elinymparistoa.

Sjé6formansgatan osalta kaavaan korjataan kadun suomenkielinen nimi Vesimiehenkadusta Ve-
nemiehenkaduksi.

Rannan ja Raippatorin valisen katualueen nimi korjataan Sepankadusta Lansivalliksi, kuten se
tosiasiassa on kaytdssa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

+ Asemakaavan tekoon ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta ja kaava sisaltyy kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2014-2018, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 13.1.2014 § 12.

» Kaavoituslautakunta paatti asemakaava muutoksen vireille tulosta 26.2.2014.

» Vireille tulo kuulutuksella 6.3.2014.

» Kaavoituslautakunta merkitsi paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi kokouk-
sessaan 19.9.2018 § 126.

Planlaggning

Kaavoitus
RASEBORG
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10650 Ekenas ~ 10650 Tammisaari



4.3.

5.1.

5.2.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Viranomaisia

- Uudenmaan ELY -keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan palo- ja pelastuslaitos

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Etelakarjen ymparistoterveys

Muut toimijat
- Gamla Stan i Ekenas r.f.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkodpostitse voi toimittaa palautet-
ta hankkeen yhteyshenkildille.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

Kaupungin eri hallintokuntien kesken sekd muiden viranomaisten kanssa jarjestetdan suunnittelu-
tydn kuluessa tarvittaessa neuvotteluja.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistod sailytetaan.
Entinen kylpylarakennus ja 1920 -luvun asuinrakennus ovat osoitettu suojelluiksi rakennuksiksi.
Saunarakennus on mahdollista korvata uudella rakennuksella minka lisaksi tontille on osoitettu

uusi rakennusala Venemiehenkadun ja Lansivallin kulmaan.

Kortteli tulee aidata tulvamuurilla, joka tulee verhoilla siten, ettd se soveltuu kaupunkikuvaan tai
sen eteen voidaan istuttaa pensasaita.

Mitoitus

Korttelin kokonaiskerrosala on 1020 k-m?. Kaavamaarayksen mukaan korttelin kerrosalasta on
vahintaan 270 k-m? ja enintdan 670 k-m? kaytettdva asuinhuoneistoja varten.
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5.3.

5.4.

Tavoitteiden saavuttaminen ympariston laadussa

Uudisrakentamiselle seka lisa- ja korjausrakentamiselle on annettu kaavamaarayksia, joiden ta-
voitteena on turvata vanhan kaupungin kaupunkikuvan sailyminen. Uudisrakentaminen taydentaa
rakennettua ymparistda ja on alisteista vanhalle kaupunkiymparistdlle. Vanhan kaupungin erikoi-
luonteesta johtuen asemakaava ja sen maaraykset ovat suhteellisen tiukat.

Korttelin kayttotarkoituksen muutoksella tuetaan rakennusten pysymista kaytdssa ja
niiden sailymista.

Aluevaraukset

AL-1/s -korttelialue

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan. Korttelin kerrosalasta
on vahintdan 270 k-m? ja enintaan 670 k-m?kaytettdva asuinhuoneistoja varten. Alueella salli-
taan ainoastaan sellaisia toimintoja, jotka eivat melun, hajun, likenteen tai muun sellaisen toi-
minnan vuoksi hairitse asumista. Kaavalla ei oteta kantaa siihen mihin rakennuksista liike- ja/tai
toimistotilat sijoitetaan.

Entinen kylpylarakennus ja 1920 -luvun asuinrakennus ovat suojeltuja rakennuksia (sr). Entinen
kylpylarakennus on arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas rakennus. Raken-
nuksen lansipaadyssa vain ylimmassa kerroksessa on ikkuna. Kaavalla sallitaan ikkuna-aukkojen
avaaminen ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Ikkuna-aukkojen ei ole tarkoitus olla koko ker-
roksen panoraamaikkunat, vaan niiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon lansipaadyn muu-
rimainen luonne. Ikkunoilla voidaan tuoda rakennukseen uusi ajallinen kerroksellisuus. Kolman-
nen kerroksen eteldjulkisivulle on mahdollista rakentaa pienet, kattamattomat ja lasittamattomat
parvekkeet. Parvekkeiden tulee sopia rakennuksen tyyliin; ne voivat olla esimerkiksi ranskalaiset
parvekkeet tai parvekkeet pienella tasanteella.

Modernit ikkunat muurimaisessa Uutta ja vanhaa;
Julkisivussa. Ark. Sigurd Lewerentz.  Sinebrychoff -kortteli, Helsinki

Entisen kylpyldrakennuksen 2. krs sisélta. Lansisiipi. Kolmanteen kerrokseen voi-
l&nsip&éatyyn on mahdollista daan rakentaa pienet,
avata ikkuna-aukot. avonaiset parvekkeet.

Planlaggning
Raseborgsvagen 37

Kaavoitus

RASEBORG L
Raaseporintie 37

RAASEPORI

10650 Ekenas P 10650 Tammisaari
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1920 -luvun asuinrakennuksella on kaupunginosan historiallisen ja arkkitehtonisen kokonaisarvon
sailymisen kannalta oleellinen merkitys. Rakennuksen runko on esitetty kaavaehdotuksessa suo-
jeltavaksi, mutta sisddnkayntien korvaaminen on mahdollista. Rakennuksen suojeluarvo on sen
sijoittumisessa vanhan kaupungin rakenteeseen ja kadunpuoleisessa julkisivussa.

Asuinrakennuksen lantinen sisdéankéaynti Asuinrakennus sisépihalta, siséénkéaynnit on mah-
dollista korvata.

Pihalla kasvaa suuri tammi, joka on kaupunkikuvan kannalta merkittava ja se on esitetty suojelta-
vaksi asemakaavaehdotuksessa. Suojelu ei esta puun hoitoleikkaamista.

Terasseja ja katoksia on sallittua rakentaa niin, ettd ne ulkonadltaan ja yksityiskohdiltaan sopivat
olemassa olevaan rakennukseen eika niiden asema korostu katukuvassa. Muutoin rakennusjar-
jestyksen mukaisia rakennelmia ei sallita kaavan osoittaman rakennusoikeuden lisaksi.

Jotta pihapiiri saataisiin toimivaksi ja nykyajan asumistarpeisiin sopivaksi, on saunarakennuksen
historialliset rakennukset (sh) -merkinta poistettu. Rakennus on mahdollista purkaa ja sen tilalle
voidaan rakentaa talousrakennus, jonne voidaan sijoittaa esimerkiksi varastotiloja, tilat jateas-
tioille ja/tai autokatokset. Uudisrakennuksen sopeuttamisessa ymparistoonsa on kiinnitettava
erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin. Uudisrakennuksen enimmaiskorkeudeksi on
maaritelty +6.0 metria (N2000), joka on lahella nykyisen saunarakennuksen korkeutta. Naapurin
rajaan kiinni tulevaan seinaan ei saa sijoittaa ikkunoita.

Venemiehenkadun ja Lansivallin puoleiselle tontin osalle, nykyisen talousrakennuksen paikalle,
on osoitettu rakennusala kiinni tontin rajaan. Uudisrakennuksen enimmaiskorkeudeksi on maarat-
ty +8.5 metria (N2000), jolloin se jaa alisteiseksi entiselle kylpylarakennukselle (n. +12.5 m) seka
viereisen tontin asuinrakennukselle (n. +10.0 m).

Uudis-, lisd- ja uudelleenrakentaminen tulee sovittaa ja sopeuttaa kaupunkikuvaan ja kaupungin-
osan rakennustyyliin. Uudisrakennukset tulee rakentaa siten, etta ne sijainnin, muodon, mittasuh-
teiden, massoittelun, varityksen, julkisivujen jasentelyn, ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenaisen kokonaisuuden. Uudisrakennusten sisaan-
kaynti tulee toteuttaa pihan puolelta. Vanhan kaupungin hallitseva kattomuoto on satulakatto ja
sen kaltevuus vaihtelee 1:2 ja 1:3 valilla. Rakennusten kadunpuoleisiin katonlappeisiin ei saa
sijoittaa kattolyhtyja.

I;Ianlsggnm_g 37 RASEBORG R Ka“.“’t‘."t‘;
ase orgsvggen RAASEPORI aasepor|n.|e .
10650 Ekenas P 10650 Tammisaari



5.5.

Kortteli sijaitsee meritulva-alueella ja kaytttarkoituksen muutoksen my6ta tulee kortteli suojata
meritulvilta. Kortteli on aidattava meritulvan kestavalla korkeustasoltaan vahintaan N2000

+2,15 m umpinaisella tulvamuurilla. Rajaan kiinni rakennettavat uudisrakennukset tulee rakentaa
osaksi tulvamuuria. Tontin sisd@nkaynnit tulee suunnitella siten, ettd ne saadaan tarpeen mukaan
suojattua tulvarakentein. Tulvamuuri tulee verhoilla siten, ettd se soveltuu kaupunkikuvaan tai sen
eteen voidaan istuttaa pensasaita. Tulvamuuri on toteutettava ensimmaisen tontille mydnnettavan
rakennusluvan tai toimenpideluvan yhteydessa. Maarays ei kuitenkaan koske sr-2 merkittya 1920
-luvun asuinrakennusta. Rakennuksen eteen ei tule rakentaa muuria kaupunkikuvallisista syista.
Mikali rakennus tuhoutuu, tulee uudisrakennus rakentaa osaksi tulvamuuria.

Kaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds
mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten

kaava huomioi ndma sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys,

Kaava tukee vanhan kaupungin rakennusten
sdilymista kaytossa.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Kaava mahdollistaa asumista ja palveluiden
tarjoamista vanhassa kaupungissa. Tammisaa-
ren kaupalliset- ja julkisetpalvelut ovat hyvin
saavutettavissa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
likenteen ja kevyen liikkenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kaava-alue sijaitsee keskeiselld paikalla Tam-
misaaren keskustassa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

Alue on jo ennestaan rakennettua kaupunki-
ymparistoa.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
set;

Kaavalla mahdollistetaan pienimuotoista yritys-
toimintaa Tammisaaren keskeisella alueella.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alue sijaitsee meritulva-alueella. Tontti tulee
aidata meritulvien varalta.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

Kaavalla edistetdan rakennetun ympariston
sailymista. Uudisrakentaminen on tarkasti saa-
deltyd ja sen sovittamisessa kaupunkikuvaan
on Kiinnitetty erityistd huomiota.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavalla ei ole vaikutusta virkistysalueisiin.
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Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatéksentekoa.
MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia:

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

* kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

» alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

» liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

* kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteisty6ssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Luonnonymparistd
Kortteli on rakennettua ymparistda. Kaavalla ei ole vaikutuksia luonnonymparistéén. Suuri tammi
pihalla suojellaan asemakaavalla.

Ymparistohairiot

Kortteli sijaitsee alavalla alueella, johon kohdistuu meritulvariski. Harvinainen meritulva (1/100
vuotta) aiheuttaa haittaa entiselle kylpylarakennukselle, jossakin maarin 1920 -luvun asuinraken-
nukselle seka tontin kaytdlle yleisesti. Kaavassa on annettu maarays, etta kortteli on aidattava
meritulvan kestavalla korkeustasoltaan vahintdan N2000 +2,15 m umpinaisella tulvamuurilla. Ra-
jaan kiinni rakennettavat uudisrakennukset tulee rakentaa osaksi tulvamuuria. Uudisrakennusten
alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdan +3 m (sisaltaa aaltoiluvaran 0,40 m., N2000).
Korttelin sisdankaynnit tulee suunnitella siten, ettd ne saadaan tarpeen mukaan suojattua tulvara-
kentein. Aidan korkeustaso mitoitettu siten, ettd se suojaa tontin uudet rakennukset seka entisen
kylpylarakennuksen harvinaisilta meritulvilta.

1920 -luvun asuinrakennuksen sokkelissa on rydmintatilan tuuletusaukot. Rakennuksen suojaa-
miseksi on syyta varata tilapaisvalineita (esim. hiekkasakit, siirrettavat tulvasuojat) silta varalta,
ettd aaltojen vaikutus ylettyy rakennukseen asti tai tulvakorkeus ylittda hieman tason +1,75 m.

it

Havainnekuva: Uudisrakennus merelta.

Planlaggnlr{g RASEBORG Kaqvqltus
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Kaupunkikuva, kulttuuriperintd ja rakennettu ymparisto

Tontti on maaratty rajattavaksi kiintealla tulvamuurilla. Muuri tulee verhoilla kaupunkikuvaan
soveltuvilla materiaaleilla tai sen eteen voidaan istuttaa pensasaita. Tontti on nyt rajattu kiintealla
puuaidalla. Vanhassa kaupungissa aidat ovat perinteisesti korkeita umpinaisia puuaitoja ja Lansi-
vallin puolella tontteja on aidattu jonkin verran pensasaidoilla, joten tulvamuurilla ei ole huomatta-
vaa vaikutusta vanhan kaupungin kaupunkikuvaan.

Uudisrakennus sijoittuu Lansivallin ja Venemiehenkadun risteyksen puolelle kiinni tontin kadun-
puoleiseen rajaan. Rakennuksen harjakorkeus jaa alisteiseksi entiselle kylpylarakennukselle
seka Venemiehenkadun etelapuolella sijaitsevalle asuinrakennukselle. Uudisrakennus tiivistaa
rannan puoleista korttelirakennetta. Vanhassa kaupungissa rakennukset sijoittuvat tyypillisesti
kiinni katuun. Uudisrakennuksella ei ole huomattavia vaikutuksia kaupunkikuvaan.

Kaava mahdollistaa saunarakennuksen korvaamisen talousrakennuksella. Rakennuksen korvaa-
minen ei aiheuta huomattavia vaikutuksia kaupunkikuvaan. Kaupunkikuvan kannalta oleellista on
rakennuksen sijainti ja alisteisuus suhteessa ymparoiviin asuinrakennuksiin.

Mahdollistamalla pienida muutoksia entiseen kylpylarakennukseen ja 1920 -luvun asuinrakennuk-
seen ne saadaan vastaamaan nykypaivan vaatimuksia asumiselle/liiketoiminnalle. Rakennusten
pysyminen kaytdssa on ensiarvoisen tarkeaa niiden sailymisen kannalta.

Asemakaavalla ei ole erityisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen eika asuinymparis-
toon.

ol

Tiiliverhoiltu tulvamuuri, ) Erikoisvaliéteinen Verhoilematon tulvamuuri,
Yhdysvallat komposiittiaita, Iso-Britannia Yhdysvallat
Planlaggnlrlg RASEBORG Kaqvqltus
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso liite 1.
Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia. Sjéformansgatan osalta kaavaan korjataan kadun suo-
menkielinen nimi Vesimiehenkadusta Venemiehenkaduksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta sovel-
tuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

YHTEYSTIEDOT

kaavoitusinsindori Johanna Laaksonen
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3846
johanna.laaksonen(at)raasepori.fi

kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

puh. 019 289 3843
simon.store(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten
toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37,

10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:

kaavoitus(at)raasepori.fi
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Harmed intygar jag, att defaljplanekartan Sverensstdammer med Raseborgs stadsfullmdktiges beslut
______ 20__, 8 __ iprofokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan __.__. 20, 8&n __
tekeman padtdoksen mukainen.
P3 tjanstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainveimainen

SFGE / KVALT

STDS /

KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus

XX.XX.=XX.XX.20xX

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnifteluarkkitehti

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 22-19 19.6.2019
SJOFORMANSGATAN 2 DETALJPLAN
@ RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI VENEMIEHENKATU 2 ASEMAKAAVA
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivays
10.6.2019

SIMON STORE

JL

Beredare/Valmistelija

Arkivnummer / Arkistonumero

Ritad av/P
CL

iirtanyt

Diarienummer / Diarionumero

31872014

Planbeteckning/Kaavatunnus

1715

Ritningsnummer /Piirustusnumerq

22-19
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Basatorge
Raippator

tw.)leH

1

A EER

Baskarta for detfaljplan

Asemakaavan pohjakartta (5/2019)
skala
mittakaava 1:1000

koord.system ETRS-GK24
koord.jarj.

hﬁjdsysi‘em N2000
kork.jdrj.
Baskartan for planliggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asetefut vaatimukset.

stadsgeodef
kaupungingeodeetti

PENTTI VILJANMAA 4.6.2019
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RASEBORGS STAD

SJOFORMANSGATAN 2
Detaljplan

Planomradet berdr:
Stadsdel 2, kvarfer 11,
tomt 66 samt gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
VENEMIEHENKATU 2

Asemakaava

Kaava-alue koskee:
2 kaupunginosan korffelin 11
tonttia 66 sek3d katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader, dar miljon bevaras.
Minst 270 v-m? och hogst 670 v-m? av
vaningsytan skall anvindas for
bostadsldgenheter. P8 omrddet tilldts
endast sddana verksamheter vilka inte
med ovasen, lukt, trafik eller dylikt stor
boendef.

Linje 3 m utanfér planomr3dets gréns.

Stadsdelsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

1

Namn p3 gata.

VASTVALLEN

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin,- lilkke ja toimistorakennusten korftelialue,
jolla ymparisto sailytetaan. Kortfelin kerrosalasta
on vihintddn 270 k-m?ja enintdsn 670 k-m?
kdytettdava asuinhuoneistoja varten. Alueella
sallitaan ainoastaan sellaisia toimintoja,

jotka eivat melun, hajun, liikenteen taimuun
sellaisen toiminnan vuoksihdiritse asumista.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun nimi.
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Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil
och/eller ekonomibyggnad far placeras.
Nuvarande byggnad far inte rivas forran
bygglov erhdllits for den nybyggnad som
kommer idess sfalle. Vid anpassandef av
nybygget till omgivningen skall sarskild
uppmdarksamhef fasftas vid de krav som
stadsbilden stiller.

Linje som anger tak3sens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall fangera.

Befeckningen anger att byggnaden infe
fér ha fonster mot denna sida av
byggnadsytan.

Gata.

Oversvamningsmur. Tomten skall omgardas
med en kompakt Oversvamningsmur,

hallbar for flodrisk pa@ hdjdnivd minst N2000
+2,15 m. Nybyggnader som byggs aff tangera

200

L L

Fa
LJ Ll

|

I

ran skall byggas som en del av 8versvamnings-

muren. Infarter till tomt skall planeras s3, att
det gar vid behov att skydda med Gversvam-
ningskonstruktioner. Oversvimningsmuren

skall betackas s, att den anpassas fill
stadsbilden eller framfor den kan planferas
buskar. Oversvimningsmuren skall forverkligas
isamband med att det forsta bygglovet eller
dtgardstillstdndet beviljas for tomten.
Bestammelsen galler infe byggnad med
beteckningen sr-2. Ifall byggnad med sr-2
beteckning forstors eller forsvinner, bor
nybyggnad byggas som en del av
oversvamningsmur.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton
sdilytyspaikan ja/taitalousrakennuksen.
Nykyistd rakennusta eisaa purkaa ennen

kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
saatu rakennuslupa. Uudisrakennuksen
sopeuftamisessa ympdristoonsa on kiinnitettava
erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin
vaatimuksiin.

Rakennuksen harjansuuntaa osoitfava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoiftaa rakennusalan sivun, jonka
puoleiseen rakennuksen seindan eisaa sijoittaa
ikkunoita.

Katu.

Tulvamuuri. Korttelion aidattfava meritulvan
kestavalla korkeustasoltaan vahintaan N2000
+2,15 m umpinaisella fulvamuurilla.

Rajaan kiinnirakenneftavat uudisrakennukset
tulee rakentaa osaksitulvamuuria. Korftelin
sisdaankaynnit tulee suunnitella siten, efta ne
saadaan tarpeen mukaan suojatfua
tulvarakentein. Tulvamuuri tulee verhoilla siten,
eftd se sovelfuu kaupunkikuvaan taisen efeen
voidaan istuttaa pensasaita. Tulvamuurion
toteuteftava ensimmdisen korttelille
mydnnettdvan rakennusluvan taitoimenpideluvan
yhteydessa. M3ardys eikoske sr-2 -merkittyd
rakennusta. Mikdli sr-2 -merkitty rakennus
tuhoutuu taihdivad, on uudisrakennus
rakenneftava osaksitulvamuuria.
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Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskft — — .
och kulturhistoriskt sérskilt vardefull L r_1 ]
byggnad. Byggnaden far infe rivas.
Renoverings- och ombyggnadsarbeten i
byggnaden skall vara sddana, att fonster-
och dorroppningar, samt deras form och
indelning, takmaterial och fasadbekldadnad,
olika ufskjutande delar, skorstenar och
stuprannor, samt ovriga for byggnaden
karakteristiska defaljer bevaras eller deras
betydelse for helheten beaktas. Sarskilt vid
fasadrenoveringar skall anvandas
originalmaterial eller material som mofsvara
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner
bor fér nybyggnad utgdngspunkten vara den
situation som detaljplanen anvisar bade
befraffande (3ge och byggnadsratt. Avvikande
frdn vad ovan namnts, tilldts att fénster-
oppningar oppnas pad vdstra fasaden iférsta
och andra vaningen samt byggande av sm3,
icke tackta och icke glasade balkonger p3d
sodra fasaden itredje vaningen. | planeringen
av den vastra fasadens fonsterindelning ska
gavelns murliknande karaktdr bevaras.

Byggnad som skall skyddas. Byggnad med
viktig allman betydelse for bevarandetf av —
stadsdelens historiska och arkitektoniska L sr-
helhetsvarde. Byggnaden far inte rivas.
Renoverings- och dndringsdtgirder samt
andring av byggnads anvéndningséndamal
skall vara sddana, att byggnadens ur
stadsbildens synvinkel betydelsefulla
karaktar bevaras. Sarskilt vid
fasadrenoveringar skall anvandas
originalmaterial eller material som motsvarar
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner
bér for nybyggnad utgdngspunkten vara

den sifuation som defaljplanen anvisar

bdde betrdffande ldge och byggnadsratt.

N
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J

Trad som skall skyddas. (03]

Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisestija
kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas rakennus.
Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
suoriteftavien korjaus- ja muutostoiden tulee
olla sellaisia, eftd ovi- ja ikkuna-aukof, sekd
ndiden muodof ja jaot, katemateriaalija
julkisivuverhoilu, erilaiset ulokkeef, savupiiput
ja vesikourut, seka muut rakennukselle
ominaiset yksityiskohdat sdilytetdadn taikka
niiden merkitys kokonaisuudelle otetaan
huomioon. Erityisestijulkisivukorjauksissa fulee
kayttad alkuperdisid tainiita vastaavia
materiaaleja. Jos rakennus tfuhoutuu taihavias,
on uudisrakenfamisen l3htokohtana oltava
asemakaavassa osoitetfu tilanne sekda koskien
rakentamispaikkaa, ettd rakennusoikeutta.
Edelld mainitusta poikeften lansijulkisivulla
sallitaan ikkuna-aukkojen avaaminen
ensimmdiseen ja toiseen kerrokseen sekd
etel3julkisivulla pienfen, kattamaftomien ja
lasittamattomien parvekkeiden rakenftaminen
kolmanfteen kerrokseen. Lansijulkisivun
muurinomainen luonne tfulee oftaa huomioon
ikkunajaotuksen suunnittelussa.

Suojeltava rakennus. Rakennus, jolla on
kaupunginosan historiallisen ja

arkkitehftonisen kokonaisarvon sdilymisen
kannalfa oleellinen merkitys. Rakennusta ei

saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostoiden seka k3yftotarkoituksen
muutosten fulee olla sellaisia, eftd rakennuksen
kaupunkikuvan sadilymisen kannalta merkittava
luonne sailyy. Erityisestijulkisivukorjauksissa
tulee kdyttaa alkuperdisia fainiitd vastaavia
materiaaleja. Jos rakennus fuhoutuu taihadvias,
on uudisrakentamisen l3htokohtana oltava
asemakaavassa osoifetfu filanne sekd koskien
rakentamispaikkaa, efta rakennusoikeutta.

Suojeltava puu.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.

T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Liite 1. Asemakaavaehdotuksen kartta ja maaraykset (piir.nro. 22-19)

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Omradet tillhar byggda kulturmiljser av riksintresse isin helhet: Gamla stan och hamnen iEkends (RKY-2009)

Museimyndighet skall beredas mojlighet att ge utldtande om anstkan om bygglov eller dtgérdstillstdnd innan
tillstandsbeslutet meddelas.

Reparations- och &ndringsarbeten isr-markta byggnaden, som paverkar byggnadens yttre utseende, hor till
fasader som skall konfrolleras speciellt noga.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial bor iallmdnhet vara tra. |allt byggande bér man anvinda s3dana
byggnads-, farg- och taktackningsmaterial som harmonierar med stadsbilden och som stdder byggnadens egen
karaktar. Detta galler dven andring av fasader, deras fargsdfttning eller panelarkitekfur.

Ny-, fill-, och ombyggnad skall infogas ioch anpassas fill stadsbilden och stadsdelens bebyggelsemonster.
Nybyggnader skall byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad giller
placering, form, proportioner, dimensionering, fargsattning och utformning av fasad, fénster och dorrar.
Ingdngen till nybyggnader bér byggas pd gardssidan.

Vid uppférande av nybyggnader och tillbyggnader eller flyglar bér man som allmdn regel anvinda omradets
taklutningar och takformer. Den dominerande takformen igamla stan ar sadeltaket och dess lutning varierar
mellan 1:2 och 1:3. P3 byggnadens takhalva mot gatan far inte placeras taklyktor.

Terasser och tak bor till storlek, utseende och detaljer anpassas till befintlig byggnad och placeras sd att de
inte framfrader igatubilden. Konstruktioner enligt byggnadsordningen till3ts inte utdver byggrdtten anvisad i
planen.

Den lagsta byggnadshojden fér nybyggnader bér vara minst +3 m (inkluderar vagreservation 0,40 m., N2000).
Bilplatser bér reserveras pd tomten enligt foljande:
- 1 bilplats/150 m2 bostadsvaningsyta, dock behdver man infe anvisa mer dn en bilplats per bostad.
- 1bilplats /150 m2 v3ningsyta for afférs- och kontorsutrymmen.
P3 detaljplaneomradet bor man strdva till att anvdnda sddan gatubeldggning, som &r l&mplig med tanke p3
omrddets historiska karaktdr.|samband med gatuarbeten bor man strédva till att gatan justeras till en sddan

nivd som forhindrar att byggnadsgrunder och andra konstruktioner forstérs.

F6r uppférande av transformatorer och andra kommunaltekniska anordningar krédvs 3tgardstillstand.
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YLEISMAARAYKSET:
Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdavadn rakennettuun kulttuuriympdristoon:
Tammisaaren vanha kaupunkija satama (RKY-2009).

Museoviranomaiselle on varafttava mahdollisuus anfaa lausuntonsa rakennus- faitoimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapdatoksen antamista.

sr-merkityn rakennuksen korjaus- ja muutostydt, jotka vaikuttavat rakennuksen ulkondkdon, kuuluvat tarkan
julkisivuvalvonnan piiriin.

Rakennuksen padasiallisena julkisivumateriaalina tulee yleensd kayttad puuta. Kaikessa rakentamisessa on
kdytettdava sellaisia rakennus-, vdri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan ja rakennuksen
ominaisluonteeseen. Tama koskee myos julkisivumuutoksia, niiden vareja ja paneeliarkkitehtuuria.

Uudis-, lisd- ja uudelleenrakentaminen fulee sovitfaa ja sopeuftaa kaupunkikuvaan ja kaupunginosan
rakennustyyliin. Uudisrakennukset tulee rakentaa siten, eftd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
varityksen, julkisivujen jasentelyn, ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtendisen kokonaisuuden. Uudisrakennusten sisdankdyntiftulee toteuttaa pihan puolelta.

Rakennettaessa uudis- tailisdrakennuksia taisiipia tulee yleisend ohjeena pitdd tontin taialueen yleista
kattokaltevuutta ja -muotoa. Vanhan kaupungin hallitseva kattomuoto on satulakatto ja sen kalftevuus
vaihtelee 1:2 ja 1:3 valilla. Rakennusten kadunpuoleisiin katonlappeisiin eisaa sijoittaa kattolyhtyja.

Terassit ja kaftokset tulee kooltaan, ulkondoltdan ja yksityiskohdiltaan sovittaa olemassa olevaan rakennukseen
ja sijoitfaa siten, efteiniiden asema korostu katukuvassa. Rakennusjdrjestyksen mukaisia rakennelmia eisallita
kaavan osoittaman rakennusoikeuden lisaksi.

Uudisrakennusten alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintddn +3 m (sisdltdd aaltoiluvaran 0,40 m.,
N2000).

Autopaikkoja on varatfava tontille seuraavasti:
- 1 autopaikka/150 m2 asuinkerrosalaa, autopaikkoja eikuitenkaan farvitse osoittaa enempdd kuin yksi
autopaikka kutakin asuntoa kohden.
- 1 autopaikka/150 m2 kerrosalaa toimisto- ja liiketiloja kohden.

Asemakaava-alueella on pyrittdva kayttamaan historialliseen kaupunkikuvaan soveltuvia katupdallysteita.
Katutoiden yhteydessa on pyrittavd sdadtelemdan kadun pinta sellaiseen korkeusasemaan, etteivat

rakennusten perustuksef eivatkd muut rakenteet furmellu.

Muuntajien seka muiden kunnallisteknisten laitosten ja laitteiden rakentamiseen tarvitaan toimenpidelupa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 07.06.2019
Kaavan nimi Venemiehenkatu 2

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.03.2014
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7107715

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,3926 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3926

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,3926 100,0 1020 0,26 0,0000 370
A yhteensa 0,1592 40,6 1020 0,64 0,1592 370
|P yhteensa
Y yhteensa -0,1544
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,2334 59,4 -0,0048
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m2]
Yhteensa
._._ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 630 0 0
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,3926 100,0 1020 0,26 0,0000 370

A yhteensa 0,1592 40,6 1020 0,64 0,1592 370

AL-1 0,1592 100,0 1020 0,64 0,1592 370

|P yhteensa

Y yhteensa -0,1544

Y -0,1544

C yhteensé

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,2334 59,4 -0,0048

Kadut 0,2334 100,0 -0,0048

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2 630 0 0

Asemakaava 2 630 0 0

Rakennussuojelu
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