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HANDELSHAMNEN, ANDRING AV DETALJPLAN
KAUPPASATAMA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

UTKAST LUONNOS, SKALA MITTAKAAVA 1:1000

GALLER: 5:E OCH 7:E STADSDELEN,
KVARTER 85 SAMT TORG-, HAMN-,

SAMHALLSTEKNISKA FORSORJNINGS-,
PARKERING-, OCH GATUOMRADE

GENOM ANDRINGEN AV DETALJPLANEN BILDAS:
KVARTERER 85 OCH 87 SAMT TORG-, HAMN-,
JARNVAGS-, SAMHALLSTEKNISKA FORSORJNINGS-,
PARKERING-, OCH GATUOMRADE

KOSKEE: 5. JA 7. KAUPUNGINOSIA,
KORTTELIA 85 SEKA TORI-, SATAMA-,
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON,
PYSAKOINTI- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KORTTELIT 85 JA 86 SEKA TORI-, SATAMA-,
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON-, RAUTATIE-,
PYSAKOINTI- JA KATUALUETTA

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KM

LV-3

KRUUNUTORI

IV

O O O O O O

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Jarnvagsomrade. pa vilket far byggas ett utsprang i en vaning, som tillhér kvarters 85 riktgivande

tomt 1. Pa utsprangets yta far man bygga dackkonstruktioner och till kvarteret tillhérande byggnader.

Pa trafikomradet far man placera barande konstruktioner som kravs fér dackbyggnad, dock sa att
de inte orsakar oldgenheter for trafikomradets anvandning. Innan dackkonstruktioner byggs bor
byggaren férhandla med Trafikverket. Innan bygglov kan beviljas maste man begara om utlatande
av Trafikverket.

Rautatiealue, jonka paalle saa rakentaa korttelin 85 ohjeelliseen tonttiin 1 kuuluvan yksikerroksisen

ulokkeen. Ulokkeen alalla saa rakentaa kansirakenteita ja kortteliin kuuluvia rakennuksia.
Liikennealueelle saa sijoittaa paallerakentamisen edellyttamia kantavia rakenteita,

jotka eivat haittaa liikennealueen kayttéa. Paallerakentajan tulee ennen rakentamista neuvotella
Liikenneviraston kanssa. Ennen rakennusluvan mydntédmista suunnitelmasta on hankittava
Liikenneviraston lausunto.

Jarnvagsomrade.
Rautatiealue.

Smabatshamn. P4 omradet far uppféras byggnader for omradets verksamhet pa anvisade
delomraden. Pa omradet far placeras en forsaljningsplats for drivmedel for battrafikens behov.
Pienvenesatama. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia osoitetuille osa-
alueille. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman veneliikennetta varten.

Omréade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Vattenomrade.
Vesialue.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omréade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Romersk siffra anger det storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger det storsta tillatna antalet vaningar i utspranget.
Roomalainen numero osoittaa ulokkeen suurimman sallitun kerrosluvun.

Byggnadens vattentak eller det hdogsta stallet pa en annan del av byggnaden.
Rakennuksen vesikaton tai rakennuksen muun osan ylimman kohdan korkeusasema.

Del av omrade, dar det far byggas tekniska utrymmen pa vindsvaningen i tillagg till den
byggnadsratten som har anvisats i de allmanna bestammelserna.

Alueen osa, jolla saa rakentaa ullakon tasalle teknisia tiloja yleisissd maarayksissa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Parkeringsplats. P& delomradet far placeras bilplatser for kvarter 85.
Pysakoimispaikka. Osa-alueelle saa sijoittaa korttelin 85 autopaikkoja.

Underjordiskt utrymme med riktgivande lage. P4 omradet kan byggas en parkeringsanlaggning
som betjanar kvartersomradet. Romersk siffra anger mangden vaningar som far byggas under
jorden, utover det antalet vaningar som anges i kvarterets vaningstal.

Maanalainen tila, jonka sijainti on ohjeellinen. Alueelle voidaan rakentaa korttelialuetta palveleva
pyséakointilaitos. Roomalainen numero osoittaa maan alle sijoittuvien, korttelin kerrosluvun lisaksi
rakennettavien kerrosten suurimman sallitun maaran.

For jarnvagstrafik reserverad bro.
Raideliikenteelle varattu silta.

Bro.
Silta.

Planskild korsning.
Eritasoristeys.

Oppen plats eller torg. Omradet far inte inhégnas. Servicetrafik och infart till tomt &r tillaten.
Omradet bor anldggas med hégklassiga ytmaterial.

Katuaukio tai tori. Aluetta ei saa aidata. Huoltoajo ja tontille ajo on sallittu.

Alue tulee toteuttaa korkeatasoisin pintamateriaalein.

Foér gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade, dar servicetrafik ar tillaten. Omradet bor anlaggas

med hogklassiga ytmaterial. Utrustning for bathamnens verksamhet far placeras pa omradet.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. Alue tulee toteuttaa

korkeatasoisin pintamateriaalein. Alueelle saa sijoittaa veneily- ja satamatoimintaan liittyvia varusteita.

Gang- och cyckelférbindelse under gata eller trafikomradet, vars lage ar riktgivande. Férbindelsen
betjanar narliggande kvartersomraden.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.Yhteys
palvelee viereisia korttelialueita.

|_I' I Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.
i: -I Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
L_I' I R Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

i \|L -| Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Del av omrade for bathamn eller smabatshamn dar batbryggor far placeras.

Venesataman tai pienvenesataman alueen osa jolle saa sijoittaa venelaitureita.
S —
- Del av omrade dar forsaljningsplats for drivmedel far placeras
| PJ | Alueen osa jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
S —
. Del av omrade for bathamn eller smabatshamn, som skall bevaras som vattenomrade.
| lvw | Vesialueena sailytettdva venesataman tai pienvenesataman alueen osa.
S —
|_ R Korforbindelse for servicetrafik.
3 ajo/h | Huoltoliikenteen ajoyhteys.
|_ o Korforbindelse som betjanar den tekniska forsorjningen for jarnvagsomradet
' ajo/h-1 | samt kvarteren 85 och 86.
L— Rautatiealueen seka kortteleiden 85 ja 86 teknistd huoltoa palveleva ajoyhteys.
—_—
|_ St : Byggnad som bér skyddas.
L | Arkitektoniskt vardefull eller for stadsbildens bevarande viktig byggnad. | enlighet med

markanvandnings- och bygglagens 57§ 2 mom. bestdms att byggnaden inte far rivas.

Reparations- och ombyggnadsarbeten bér vara sadana att byggnadens arkitektonisk
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden betydelsefulla karaktar bevaras eller aterstalls.

| byggnad, dock inte i ekonomibyggnad, far pa vinden inredas utrymmen utdver angiven
byggnadsratt.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens prévning kan, ifall atgarden beframjar bevarandet av
stadsdelens historiska karaktér och dess stadsbild och inte &ventyrar byggnadens
arkitektoniska eller historiska varden:

- nya takfénster 6ppnas mot garden

- i ekonomibyggnad inredas till huvudbyggnaden anslutande bostads- eller arbetsutrymmen.

| samband med ans6kan om bygg- och rivningslov bér museimyndighets utlatande inbegéaras.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Maankayttd- ja rakennuslain 57 § 2 momentin nojalla maarataan, ettd rakennusta ei saa
purkaa.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy tai palautuu.

Rakennuksen ullakolle, talousrakennusta lukuunottamatta, saa sisustaa huonetiloja tontille
merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan voidaan, mikali toimenpide edistaa
kaupunginosan historiallisen luonteen ja kaupunkikuvan sailymista eika vaaranna rakennuksen
arkkitehtonista tai historiallista arvoa:

- avata kattoikkunoita pihan puolelle,

- talousrakennukseen sisustaa paarakennukseen liittyvia asuintai tydhuoneita.

Rakennus- ja purkulupahakemuksen yhteydessa tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

’m:u @‘%‘E En undergangsbro som boér skyddas, under vilken det I6per en gang- och cyckelférbindelse under
ANER . trafikomrade. Bron eller en del av den far inte rivas och dar far inte utféras sadana reparations-,
ombyggnads- eller tillbyggnadsarbeten som férsvagar brons historiska varden. Reparations- eller
ombyggnadsarbetet ska bevara brons sardrag. For reparations- eller omandringsarbete som
utférs i bron ska utlatande begaras av Vastra Nylands landskapsmuseum.
Suojeltava alikulkusilta, jolla sijaitsee likennealueen alittava kevyen liikkenteen yhteys.
Siltaa tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat sillan historiallisia arvoja.
Korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, etta sillan ominaispiirteet sailyvat.
Siltaan kohdaistuvista korjaus- tai muutostdista on pyydettava Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseon lausunto.

Del av omrade som ar viktigt med tanke pa stads- eller bybilden.
S _@O_ — Delen av omrade hor till en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).
Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkea alueen osa.
Alueen osa kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparisté6n (RKY 2009).

Omrade som hor till natverket Natura 2000.
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Parkering

Bilplatserna for kvarteren 85, 86 och LR-1-omradet far placeras pa kvarter 86 omrade.

Bilplatser bor reserveras 1 bilplats / 50 v-m? for specialvaruhandel och 1 bilplats / 25 v- m? fér handelns storenhet.
Vid dimensioneringen av bilplatser far man féorminska 15% av de allmadnna utrymmena samt service- och
motsvarande utrymmen. P& byggnadens parkeringsplats och i anslutning till ingangarna bér placeras tillrackligt med
cykelplatser och bilplatser avsedda for rérelsehindrade.

Byggnadsratt

Helhetsbyggnadsréatten for kvarteren 85, 86 och LR-1-omradet ar 44 000 v-m?, vilket innehéller 740 v-m? byggnadsratt
fér den skyddade magasinsbyggnaden i kvarter 85. Av helhetsbyggnadsratten far man anvanda hégst 25 000 v-m? for
detaljhandelns affars- och kontorsutrymmen, varav hégst 6 000 v-m? far anvandas for dagligvaruhandelns affars- och
kontorsutrymmen. Av helhetsbyggnadsratten kan hégst 19 000 v-m? anvandas endast fér parkeringsutrymmen som
betjanar detaljvaruhandelns affars- och kontorsutrymmen.

Byggnadsratten for ET-omradets transformatorbyggnad i kvarter 86 ar 200 m>.

Byggnadsratten for hamnbyggnaderna i LV-3-omradet ar 120 m2.

Byggnadssitt pa KM- och LR-1 -omraderna
Byggnadens facader ska byggas genom att folja ett enhetligt byggnadssatt. Synliga elementfogar tillats inte i fasader.
Fasaden i markplan mot Ystadsgatan far inte ge ett slutet intryck.

Byggande av vindsutrymmen ar inte tillatet, fdrutom pa det omrade som har betecknats med delomradesbeteckningen iv.
Pa detta omrade far man bygga tekniska utrymmen i tillagg till den byggnadsratt som har betecknats
i de allmanna bestdmmelserna.

Byggnadens service- och lastningsgard samt avfallshanteringsutrymmet ska skyddas mot insyn. Spridning av buller
och lukt som uppstar dar ska hindras med konstruktioner och andra behdévliga atgarder.

Buller, stombuller och vibrationer som uppstar av jarnvagstrafiken skall tas i beaktande vid byggnadsplaneringen.

| samband med bygglovet skall en plan fér utereklam uppgéras med teman som stdder arkitekturen. Byggnadens
utomhusbelysning ska planeras med teman som stdder arkitekturen, enligt en separat plan i samband med
byggnadsplaneringen. Kvarterets gangutrymmen far férverkligas som glastéckta och slutna utrymmen med naturljus
utdver den angivna byggnadsratten i detaljplanekartan.

Beaktande av havséversvamningsrisk
Affars- och kontorsutrymmens golvhéjd bor byggas +3.0m dver havsytan.

YLEISET MAARAYKSET:

Pysakainti

Kortteleiden 85, 86 seka LR-1 -korttelialueen autopaikat saa sijoittaa korttelin 86 alueelle.

Autopaikkoja tulee varata 1 ap / 50k-m? erikoistavarakaupalle ja 1 ap / 25k-m? suurmyymalalle. Autopaikkoja mitoitettaessa
kokonaisrakennusoikeudesta saadaan védhentda 15% yleisia-, apu- ja muita vastaavia tiloja varten.

Pysékointialueelta ja sisddnkayntien yhteyteen on varattava riittavasti polkupydrapaikkoja ja liikkuntaesteisille

tarkoitettuja autopaikkoja.

Rakennusoikeus

Kokonaisrakennusoikeus KM-alueille kortteleissa 85 ja 86 seka LR-1 -alueelle on 44 000k-m?, johon siséltyy korttelin 85
suojellun makasiinirakennuksen rakennusoikeus 740k-m2. Kokonaisrakennusoikeudesta enintaan 25 000m? voidaan
kayttaa vahittaiskaupan liike- ja toimistotiloja varten, josta enintdén 6 000m? voidaan kayttaa paivittéistavarakaupan

liike- ja toimistotiloja varten. Kokonaisrakennusoikeudesta enintdan 19 000 k-m? voidaan varata vain vahittaiskaupan liike- ja
toimistotiloja palvelevia pysakdintilaitoksia varten.

Korttelin 86 ET-alueen muuntamorakennuksen rakennusoikeus on 200m?.

LV-3-alueen satamarakennusten rakennusoikeus on 120m>.

Rakentamistapa KM- ja LR-1 -alueilla
Rakennuksen julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Julkisivuissa ei sallita ndkyvia elementtisaumoja.
Ystadinkadun puolella maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Ullakon rakentaminen on kielletty, lukuunottamatta iv -osa-aluemerkinnallad osoitettua aluetta, johon saa rakentaa teknisia
tiloja yleisissa maarayksissa merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksen huolto- ja lastausalue seka jatehuoltotila on ndkdsuojattava seka niiltéd syntyvan melun ja hajun leviaminen
ymparistdon on estettava rakenteilla ja muilla tarvittavilla toimenpiteilla.

Rautatieliikenteen melu, runkomelu ja térina tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa.

Ulkomainossuunnitelma on laadittava rakennusluvan yhteydessa rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.
Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman mukaisesti
rakennussuunnittelun yhteydessa. Korttelin jalankulkutilat on sallittua toteuttaa luonnonvaloisina lasikatteisina
katettuina ja suljettuina tiloina asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Meritulvariskin huomioiminen
Liike- ja toimistotilojen lattiataso tulee rakentaa vahintdan +3.0m merenpinnan ylapuolelle.

Inom detta detaljplaneomrade skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Baskartan for planlaggning uppfyller kraven i
féorordningen om planlaggningsmatning (1284 / 1999).

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa stadsgeodet
kaavoitusmittausasetuksen (1284 / 1999) vaatimukset. kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6éverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktige beslut

under § i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan , § kohdalla tekeman paatdoksen mukainen.
P& tjanstens vagnar: stadssekretare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Godkand i stadsfullmaktige / Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Offentligen framlagd, utkast, ritn. nr. / Julkisesti nahtavilla, luonnos, piir. nro.

PLANLN, utkast, ritn. nr. 28 - 14 / KAAVLTK, luonnos, piir. nro. 28 - 14 15.10.2014
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